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1 VERORDNUNGSTEXT

Ergénzende Begrindungen fur simtliche Festlegungen sind im ErlGuterungsbericht
(s. Punkt 2.) angefuhrt.

1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst folgende Grundparzellen:

Gp. 39/28, 39/30, 418, 425 (Tfl.), 430 (Tfl.), 434/1, 434/2, 434/3, 434/4, 434/5, 434/6, 434/7,
434/10-25, 435/1, 435/2, 435/3, 435/4, 435/5, 436/1, 436/2, 436/3, 438, 439/10, 439/24,
439/25, 439/33, 439/47 (Tfl.), 439/48, 439/49, 439/54, 439/55, 439/56, 439/57, 1113, 1115,
1120/6, 1127/4,1127/7, 1127/8, 1134/1, 1134/2, 1134/3, 1134/4, 1134/5, 1135/1, 1135/2,
1135/3, 1135/4, 1135/5, 1135/6, 1135/7, 1142/1, 1142/2, 1142/5, 1142/6, 1142/8, 1143, 1150,
KG Thurnberg.

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Entlang der GemeindestraBe Mitte und Sud, der Autobahnrampe Sud, der Zufahrt zum
Schloss, stdlich des Waldriegels (gemdB Plandarstellung) sowie der Radwege und des
Treppelweges im Bereich des Technologieparkes verlaufen die StraBenfluchtlinien ent-
lang der jeweiligen (neuen) Grundstlcksgrenzen.

1.2.2 Verlauf der GemeindestraBen

Die GemeindestraBe Mitte bzw. SUd verlduft von der Unterquerung der A10 Tauern-auto-
bahn Uber den Kreisverkehr der Autobahnrampe Sid gegen Stden, Uberquert die OBB-
Strecke bei Urstein und mundet in den Kreisverkehr beim Sparmarkt an der L105 Halleiner
Landesstrale.

1.2.3 Baufluchtlinien

Die Baufluchtlinien entlang der Autobahn sind gemdaB Plandarstellung mit 15,0 m Ab-
stand zur neuen GrundstlUcksgrenze, entlang der Autobahnrampe mit 8,0 m Ab-stand zur
neuen Grundstucksgrenze festgelegt.

Entlang der GemeindestraBe sind die Baufluchtlinien gemdag Plandarstellung mit 4,0 m
Abstand zur Grundsticksgrenze festgelegt, stdlich des Waldriegels fallt die Bau-fluchtlinie
mit der StraBenfluchtlinie zusammen.

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen

Die maximale bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen ist durch die GrundfliGchen-zahl
GRZ definiert. FUr das Planungsgebiet wird eine GRZ von max. 0,50 im Bereich Technolo-
giepark sowie eine GRZ von max. 0,60 im Bereich der Fl&ichen B6, G8a und G8b festge-
legt.

1.2.5 Bauhohen

Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen werden gemdaB § 33 Abs.5 ROG 1998 in Metern
Uber Bezugspunkt in Meereshdhe mit einer Traufenhéhe von 12,0 m und einer Firsthdhe
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von 16,0 mim Bereich der Flichen G8b, T2 und T4 bzw. mit einer Traufenhdhe von 9,0 m
und einer Firsthéhe von 13,0 m im Bereich der Fi&ichen B6, G8a, und T1 festgelegt.

Im Bereich T3 wird eine max. Traufenhdhe von 9,0 m und eine max. Firsthdhe von 10,0 m
festgelegt.

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe

Far den im Plan dargestellten Bereich wird ein Erfordernis der Aufbaustufe festgelegt.

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Die ErschlieBungsstraBe stellt die GemeindestraBe Mitte bzw. SUd mit einer Breite von zu-
mindest 15,0 m (inkl. Radweg) gemdaB planlicher Darstellung und groBteils vorhandenem
Linksabbiegestreifen dar. Von ihr zweigen gemdaR Plandarstellung im Bereich des Kreisver-
kehrs SUd und im Bereich der Teilfldchen T1, T3 und T4 Zufahrten auf die jeweiligen Teilfl&-
chen ab.

1.3.2 Rad- und FuBwege

Vom Treppelweg stdlich der Ursteinbricke entlang der Autobahnrampe Sud bis zum
Kreisverkehr SUid und weiter enflang der Bahnstrecke Uber die OBB-Briicke zum Schloss Ur-
stein ist ein FuB-/Radweg mit einer Breite von 2,5 m festgelegt. Entlang der Schlossallee ist
gemdRB Plandarstellung ein FuB- und Radweg in einer Breite von 2,5 m bis zur Meierei fest-
gelegt.

1.3.3 Baugrenzlinien und Situierungsbedingungen

Enflang des neuen Riesbaches, Richtung Salzachtreppelweg und Richtung Schlossallee
werden Baugrenzlinien im Abstand von 3 m zur Grundstucksgrenze festgelegt.

Baufenster:

TGB T1: In Ergéinzung zu den Bauflucht- bzw. grenzlinien werden zwei Baufenster laut Plan-
darstellung festgelegt, innerhalb derer die Gebdude errichtet werden mussen. Die Be-
grenzungslinie darf sinngemdB zu den Rechtsvorschriffen zu Bauflucht- und Baugrenzlinien
von oberirdischen Bauteilen nicht Uberschritten werden, ausgenommen Balkone, Vordd-
cher efc. im gleichen AusmaB wie in § 25a BGG (Vortreten von Bauteilen) angefuhrt.

1.3.4 Art der Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist an die Gemeindewasserleitung (WG Puch) fur die Versorgung mit
Nutz- und Trinkwasser anzuschlieBen.

1.3.5 Art der Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet ist an die Ortskanalisation (RHV Tennengau Nord) anzuschlieBen. Die
Oberfldchenwdsser sollen soweit als mdglich der Versickerung zugefuhrt werden. Die di-
rekte Ableitung von StraBenwadsser in die Regenkanalisation ist nicht gestattet. Die Einlei-
tung von Oberfldchenwdassern aus Betriebsfldchen in den Vorfluter darf nur nach vorheri-
ger Retention erfolgen (Nebenbestimmungen 363 und 364, UVP-Bescheid ZI. 21601-616/
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344 - 2002). Oberfldchenwdsser von befestigten FiGdchen (z.B. Parkpl&izen oder Manipula-
fionsflichen) sind Uber Sickermulden zu entsorgen.

1.3.6 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Salzburg AG, die Fernwdrmeversorgung Uber die
AESG.

1.3.7 Aus-/Einfahrisverbot

Nordlich der Schlossallee ist gemdB Plandarstellung ein Aus- bzw. Einfahrtsverbot festge-
legt.

1.3.8 Pflanzbindung (Griinfldchenerhaltung)

Im Westen des Technologieparkes ist der Oko-Korridor entlang der Salzach mitsamt dem
Vorflutkanal, im Norden der Waldriegel entlang des neuen Riesbaches und in der Mitte
des Planungsgebietes der zentrale Waldriegel dauerhaft zu erhalten (Granfléchenerhal-
fung). Beiderseits der Rennbahnallee sind die bestehenden B&ume gemdB Plandarstel-
lung nach Moéglichkeit zu erhalten bzw. bei allfdllig notwendiger Beseitigung (fUr Zufahr-
tfen 0.4.) im Nahbereich zu ersetzen.

1.3.9 Besondere Festlegungen - BF1 (Hochwasserschutz)

Die Hohe der ErdgeschoB-FuBbodenoberkante' der neu zu errichtenden Objekte im Be-
reich des Planungsgebietes wird mit mindestens 30 cm Uber dem HQ100 (d.e. 434,30 m)
der benachbarten Bache festgelegt.

1.3.10 Besondere Festlegungen - BF2 (Begriinung)

Die Dachfléchen sind mit Grinddchern auszugestalten, Lichtb&nder am Dach durfen
nicht reflektieren.

Mindestens 10% der Gesamtfliche des jeweiligen Bauplatzes/Grundstuckes sind als dau-
erhaffe Grunfldchen mit Gehdlzbepflanzung anzulegen, wobei Uberwiegend groBkro-
nige Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen sind. Park-
platzfldchen auf Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Vergleichbarem mit Baumbe-
pflanzung kénnen in diesen FiGchenanteil einbezogen werden, nicht hinge-gen die im
Rahmen des Gesamtprojektes angelegten Waldriegel oder Okoflé&ichen. An Bauplatz-
grenzen sind Grunstreifen mit Baumbepflanzung vorzusehen, sofern nicht gehdlzbestan-
dene Flachen (z.B. Waldriegel) angrenzen (vgl. UVP-Bescheid vom 06.06.2005, ZI. 21601-
616/837-2005).

Bei einer baulichen Ausnutzung Uber 0,4 bis max. 0,5 GRZ ist die zusatzliche Verbauung
durch landschaftlich wirksame Gestaltungs- und BegrinungsmaBnahmen, z.B. zusatzliche
mit Gehodlzen bestandene Fidchen, zu kompensieren. Hierzu ist die ausdrickliche Zustim-
mung der Naturschutzabteilung einzuholen.

' vgl. Nebenbestimmung 183, UVP-Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2020: Die Festlegung der ErdgeschoBfu-
bodenoberkante der neu zu errichtenden Objekte im Bereich des Gewerbe- und Technologieparkes hat
auf die HW 100 Koten plus 30 cm der unmittelbar angrenzenden Béche (alter Riesbach, neuer Riesbach)
zu erfolgen.
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1.3.11 Besondere Festlegungen - BF3 (Baugrunderkundung)

Hinsichtlich der Tragfdhigkeit des Untergrundes sind die im Gutachten von Dr. Breymann
vom 03.05.2005 und 06.06.2005 (GZ 02-197-06 und 02-197-07) genannten Kennwerte fur
die Grundungsbemessung zugrunde zu legen und sind diese vor der BauplatzerklGrung
fur den jeweils geplanten Bauplatz projektspezifisch zu verifizieren. Weiters sind die im o.a.
Gutachten angefuhrten Empfehlungen der dortigen Kapitel 5 bis 8 einzuhalten, insbeson-
dere ist fur jedes Bauvorhaben ein projekispezifisches Bodengutachten zu erstellen.

1.3.12 Besondere Festlegungen - BF4 (Schutzbereich Autobahn)

Innerhalb des Schutzibereiches der Autobahn bzw. Autobahnrampe (siehe Plandarstel-
lung) sind die Auflagen der ASFINAG einzuhalten (vgl. Ausnahmebewilligung vom
29.11.2006, BE-06-156).
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT

2.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN
2.1.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Der Bereich des Technologieparkes liegt zwischen OBB-Strecke, Tauernautobahn,
Salzachkorridor und der Schlossallee. Hier soll auf einer Fiiche von ca. 7 ha ein Technolo-
giepark entstehen, das Planungsgebiet ist bis auf eine Geldndestufe nérdlich der Schlos-
sallee weitgehend eben und umfasst eine Fidche von ca. 19,5 ha. Der Technologiepark
ist bereits infrastrukturell erschlossen (siehe 2.1.5 und 2.1.6).

2.1.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das neue Raumliche Entwicklungskonzept 2008 (1. Teil&inderung zur Konkretisierung des
REK im Bereich Urstein 2003 infolge des UVP-Bescheides, 2. Teildnderung Usner 2008, 3. Tei-
l&nderung ,Neubau Seniorenwohnhaus™ 2013) beinhaltet folgende fur gegenstdndlichen
Bebauungsplan relevante Aussagen:

1.3 WIRTSCHAFT

ZIELE MASSNAHMEN

= Erhaltung bestehender, Ansiedlung ¢ Schaffung eines (Ubenregional bedeutsamen

umweltvertraglicher Betriebe zur Erho- Gewerbestandortes in der Ursteinau.

hung des Steueraufkommens. = Berticksichtigung der raumordnungsrelevanten
= Ausweisung von Gewerbefl&chen Ergebnisse des UVP-Verfahrens fir das Ge-

vorrangig zur Deckung des regiona- samtkonzept bei nachfolgenden MaBnahmen

len Bedarfes und zur Schaffung Uber- der ortlichen Raumplanung (Teildnderung

regional bedeutsamer zusammen- FWP->Bebauungsplanung) (siehe Kap. 2, 3 und

hangender Fidchen (> 8ha) 4).

= Die Betriebsansiedlung hat einem Ge-
samtkonzept entsprechend zu erfol-
gen, in dem auch die Interessen der
Anrainer eingeflossen sind.

= Anbindung des Gewerbestandortes | ¢ Errichtung der Autobahnanschlusses Puch-Ur-
Ursteinau an das hochrangige Ver- stein.
kehrsnetz (siehe Kap. 4.1). .

g200811-technologiepark &02_b.docx 9
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2. FREIRAUMKONZEPT
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2.1 LANDSCHAFTSGEFUGE, NATURRAUM, UMWELTBEDINGUNGEN

ZIELE

MASSNAHMEN

= Stabilisierung und nach Moglichkeit
Verbesserung des Landschafts-haus-
haltes im Salzachtal.

= Das gesamte Landschaftsschutzge-
biet sudlich Urstein sollte geschlossen
bewahrt werden.

Umweltvertragliche Abstimmung der
Raumnutzungen im Zuge der Betriebsan-
siedlungen v.a. im Hinblick auf umilie-
gende Wohnbebauung

Erhaltung der Hochwasserretention

Die aufgrund ihrer Struktur dkologisch héher-
werfigen Aubereiche sudlich Urstein sollen ge-
schlossen bewahrt und vor weiteren Eingriffen
geschutzt werden, z.B. durch

Nordlich Urstein: Schaffung eines Umgehungs-
gerinnes um das Kraftwerk Urstein durch den
Befreiber des Gewerbe-/Technologieparkes
zusammen mit naturnaher Waldbewirtscharf-
tung efc.

Der durch die Bebauung des Gewerbestan-
dortes Ursteinau entstehende Eingriff ist durch
folgende MaBnahmen umweltvertraglich zu
gestalten:

Berdcksichtigung von 6 mindestens 15 m brei-
ten quer zur Talrichtung anzulegenden Ge-
hdélzstreifen bei der Bebauungsplanung

Berticksichtigung des zu verbreiternden Wald-
streifens westlich des Technologieparkes bei
der Fldchenwidmung

Berdcksichtigung von mit der Gemeinde ab-
zustimmenden Gestaltungs- und Bepflan-
zungsplédnen bei der Bebauungsplanungen
Errichtung von Schutzbarrieren far Amphibien
und Kleinlebewesen durch den Betreiber, erfor-
derlichenfalls Berlcksichtigung bei der Bebau-
ungsplanung

Schloss Ursfein:

ZIELE

MASSNAHME

= ..

= Errichtung eines Technologieparks
sudlich der A10 zur Ansiedlung um-
weltvertraglicher Betriebe nach Mdg-
lichkeit in Synergie mit der Fachhoch-
schule.

Erhaltung des Zuganges zur Au. Hier sollen
Okologische VerbesserungsmaBnahmen vor-
genommen werden (z.B. durch Verlegung des
Riesbaches, Anlage von Teichen efc.).
Sicherstellung einer vertréglichen Nutzung (z.B.
emissionsarme Dienstleistungsbetriebe aus
dem High-Tech-Bereich im Hinblick auf den
Anrainerschuitz efc.) Uber Fldchenwidmung
(entsprechend Kat. 4 ON S5021); st&dtebauli-
che Ordnung im Bebauungsplan (durch-
schnittliche GRZ von 0,4 (Erhdhung auf 0,5
maoglich bei entsprechenden, landschaftlich
wirksamen KompensationsmaBnahmen );, ab-
gestufte Hohenentwicklung gegen Osten
efc.), Bepflanzung von mindestens 10% des

g200811-technologiepark &02_b.docx
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Jjew. Betriebsgrundstiickes als dauerhafte
Grunfidche (siehe 2.1 efc.). Berlicksichtigung
benachbarter Hochwasserkoten (z.B. durch
Festlegung der FuBbodenoberkante mit
H&100 + 30 cm) Berdcksichtigung der geord-
neten Beseitigung von Oberfldchenwdssern
Uber Sickermulden und ggf. -schdchte im BPL)
. Verkehrsanbindung an LandesstraBe Uber
Kreisverkehr Puch-Nord (Spar).

Der Planteil (Leitbild) des R&umlichen Entwicklungskonzeptes weist den Kernbereich des
Planungsgebietes zur Erweiterung fur Mischnutzung (Technologiepark) aus. Innerhalb die-
ses Bereiches sind 2 Grunzlge bzw. Grunverbindungen zu schaffen. Unmittelbar sadlich
der A10 ist am Ostrand Richtung Schopper eine Mischfunktion (Betriebsgebiet) als Puffer-
zone dargestellt. Die Trassenbereiche von Autobahnabfahrt, GemeindestraBe und Rad-
weg sind als Verkehrsfldchen abgegrenzt. Entlang der Salzach ist ein Grinzug zu erhalten
ebenso wie an der Schlossallee, dieses Umfeld ist als Vorrangzone fur die Okologie ge-
kennzeichnet.

2.1.3 Flachenwidmung

Der GroRteil des Planungsgebietes im AusmaB von ca. 7.2 ha ist als Sonderfl&che -
Technologiepark gewidmet, stdlich der A10 ist ein Gewerbegebiet im AusmaB von ca.
0,74 ha gewidmet, im &stlichen Randbereich sind FiGdchen im AusmaB von ca. 0,08 ha als
Betriebsgebiet ausgewiesen. Die GemeindestraBe Sud ist als wichtige Verkehrsfldche der
Gemeinde - GemeindestraBe, die Autobahnrampe Sud als wichti-ge Verkehrsfliche der
Gemeinde - BundesstraBe gewidmet, Die umliegenden FlGchen sind als Granland -
Landliche Gebiete, die vorhandenen FlieBgewdsser als Grunland -Gewdsser gewidmet.

:
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem FiGchenwidmungsplan

2.1.4 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die Erreichbarkeit mit éffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die Bus-
haltestelle Raschlwirt, sowie durch die Bahnhaltestelle Urstein (ca. 150 m Distanz) gege-
ben.

Individualverkehr: Die ErschlieBung fur den Individualverkehr ist Uber den Autobahnan-
schluss Puch-Urstein sowie die GemeindestraBen Sud und Nord mit Einbindung in die Hall-
einer LandesstraBe gewdhrleistet,

2.1.5 Technische Infrastruktur
Energieversorgung: Salzburg AG (Strom), AESG (Fernwdrme)

Wasserversorgung: WG Puch

Abwasserbeseitigung: Kanal des RHV Tennengau Nord (genehmigtes Einreichprojekt DI
Berger zur UVP)

2.1.6 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit

Natiirliche Beschrénkungen: Im Zuge der Bebauung ist der Grundwasserstand zu be-
ricksichtigen, der manchmal bis in eine Hohe von 432,30 m (Messung bvfs 2008) heran-
reicht.

Rechtliche Beschrénkungen:

Das Planungsgebiet liegt z.T. im 40m Schutzbereich der A10 Tauernautobahn bzw. im 25m
Schutzbereich der Autobahnrampe. Diesbezlglich liegt aus dem UVP-Verfahren eine
Vereinbarung mit der ASFINAG vor, wonach einer Bebauung inner-halb des Schutzbe-
reichs bis auf eine Distanz von 15m zur Grundstlicksgrenze die Zustimmung erteilt wurde.

Weitere ergeben sich fur den Technologiepark durch die Auflagen aus dem UVP-Verfah-
ren (UVP- Bescheid ZI. 21601-616/ 344 - 2002, abgedndert u.a. durch UVP- Bescheid ZI.
21601-616/ 837 - 2005 und UVP- Bescheid ZI. 21601/616/ 1194 - 2009). Es sind dies insbe-
sondere folgende Auflagen, welche nur z.T. im Rahmen der Bebauungsplanung umge-
setzt werden kénnen:

Nebenbe-
Auflage stimmung

Hinsichtlich kanftiger Dachdeckungen der auf dem Geldnde des 154
Gewerbeparks errichteten Gebdude ddrfen nur Materialien einge-
setfzt werden, welche nachweislich keine auswaschbaren pestizi-
den Substanzen enthalten.

Der Technologie- und Gewerbepark ist so zu gestalten, dass groB- | 209
raumig, insbesondere von den im Befund des Amtssachverstandi-
gen fir Naturschutz/Fauna und Flora/Biotope/Okosysteme/Land-
schaft in der zusammenfassenden Bewertung genannten erhdhten

12 g200811-technologiepark &02_b.docx
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Standorten aus gesehen, der Eindruck eines zum Teil bewaldeten
oder baumbestandenen Grinraumes entsteht. Dem dienen insbe-
sondere die nachstehenden Auflagen

Mindestens 10% der Gesamtifldche des jeweiligen Bauplat-
zes/Grundstlckes sind als dauerhafte Grinfldchen mit Gehdlzbe-
pflanzung anzulegen, wobei Uberwiegend groBkronige Laub-
bdume (z.B. Platane, Berg- und Spitzahorn, Esche, Stieleiche, Lin-
den-Arten) mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu
pflanzen sind. Parkplatzfidchen auf Rasengittersteinen, Schotterra-
sen oder Vergleichbarem mit Baumbepflanzung kénnen in diesen
Fldchenanteil einbezogen werden, nicht hingegen die im Rahmen
des Gesamfprojektes angelegten Waldriegel oder Okofiéichen. An
Bauplatzgrenzen sind Grlnstreifen mit Baumbepflanzung vorzuse-
hen, sofern nicht gehdlzbestandene Ficchen (z.B. Waldriegel) an-
grenzen.

1.1.2 (UVP-

Bescheid ZI.

21601-616/
837 - 2005)

Von den Waldriegeln bzw. Okofliachen ist ein Mindestabstand von
3m (gerechnet ab den begrenzenden Leitlelementen fdr Klein-
tiere) bei der Bebauung mit Hochbauten einzuhalten.

1.1.3 (UVP-

Bescheid ZI.

21601-616/
837 - 2005)

Die GrundfiGchenzahl fir den Gewerbepark betragt 0,5 und flr
den Technologiepark 0,4. Eine Erhdhung auf max. 0,6 im Gewerbe-
park und maximal 0,5 im Technologiepark ist méglich, wenn die zu-
satzliche Verbauung durch landschaftlich wirksame Gestaltungs-
und BegriinungsmaBnahmen, z.B. zusatzliche mit Gehdlzen bestan-
dene Fldchen, kompensiert wird, Hierzu ist die ausdrickliche Zu-
stimmung der Naturschutzabteilung in Zusammenhang mit Auflage
211 einzuholen.

1.1.4 (UVP-

Bescheid ZI.

21601-616/
837 - 2005)

Samtliche Dachfldchen sind als - zumindest extensiv - bepflanzte
Grunddcher auszufahren. Ausnahmen, z.B. bei untergeordneten
Bauteilen, kbnnen mit schriftlicher Zustimmung der Naturschutzab-
teilung des Amtes der Salzburger Landesregierung gemaB Auflage
211 dann durchgefuhrt werden, wenn durch andere gestalteri-
sche MaBnahmen der Gesamteindruck gemdaB Auflage 209 erzielt
werden kann.

193

210

Far die Grangestaltung (Baumpflanzung und Grindachkonzeption)
ist der Behdrde vor dem Beginn jeglicher baulicher MaBnahmen
ein Gestaltungs- bzw Bepflanzungsplan unter Auflistung der ver-
wendeten Baum- und Straucharten sowie der PflanzgréBen und -
qualitaten zur Zustimmung vorzulegen. Ohne schriftliche Zustim-
mung der Naturschutzabteilung des Amtes der Salzburger Landes-
regierung zu diesem Gestaltungs- und Bepflanzungsplan darf mit
der Projektrealisierung nicht begonnen werden.

211

An den Parkfldchen sind Baume zu pflanzen.

193
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Die Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenoberkante der neu zu er-
richtenden Objekte im Bereich des Gewerbe- und Technologiepar-
kes hat auf die HW 100 Koten plus 30 cm der unmittelbar angren-
zenden Bdche (alter Riesbach, neuer Riesbach) zu erfolgen.

183

Die Fassaden der Bauten im Gewerbe- und Technologiepark sind
so zu gestalten, dass sie dem in Auflage 209 geforderten Erschei-
nungsbild entsprechen. Dies ist mit schriftlicher Zustimmung der Na-
turschutzabteilung gemdaB Auflage 211 z.B. durch eine Farbgebung
in dunklen Graubraun- bis Braungrinténen oder durch andere ge-
eignete MaBnahmen sicherzustellen. Das Einvernehmen mit der
Baubehérde ist hierbei herzustellen.

217

Beftriebsstattenbezeichnungen und Werbungen sind so zu gestal-
ten und zu situieren, dass sie dem in Auflage 209 geforderten Ge-
samterscheinungsbild gerecht werden. Dies ist mit schriftlicher Zu-
stimmung der Naturschutzabteilung gemdB Auflage 211 z.B. durch
eine Anbringung unterhalb der Traufe oder durch andere geeig-
nete MaBnahmen sicherzustellen.

218

Bei kuinffigen Beleuchtfungen von Strassen und Betrieben wird vor-
wiegend monochromatische Natfrium-Hochdruckdampflampen
zum Einsatz kommen.

Spruch 1.
5.1.3.

Errichtung von (Schall-) Schufzbauten, sofern erforderlich (siehe An-
hang Larmschutz)

Spruch 1. 5.2.

Allfdllige Ldrmschufzwdnde erst ab Tm uber GOK

Spruch I. 5.2.

Die Einleitung von OberfiGchenwdssern aus Betriebsfidchen in den
Vorfluter darf nur nach vorheriger Retention erfolgen

364

Technische MaBnahmen zur Verhinderung der Barrierewirkung von
Kellerbauten auf das Grundwasser

Anfrage des Einschreiters auf Erlassung eines Bebauungsplanes
ddrfen nicht im Widerspruch zu den Auflagen 209, 210, 217 und 218
(Gestaltungsprinzipien) stehen.

213
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Reichen die Bodenkorperfilteranlagen mit ihrer Sohle in den Grund- | 151-153
wasserschwankungsbereich, so sind diese zur Verhinderung von
Auswaschungen abzudichfen (1571).

Die Einlaufe in die Sickerschdachte sind in den Bereichen mit hohem
Grundwasserstand (Technologiepark) mit Ruckschlagklappen ge-
gen Ruckstau in die Bodenkdrperfilter zu sickern (152).

Nach Mdglichkeit sind Versickerungen in dem Bereich von Bau-
schuttablagerungen zu vermeiden. Nur in Ausnahmefdllen sollte
die direkte Eindringung von vorgereinigtem Niederschlagswasser in
das Grundwasser durchgefuhrt werden. Zum Schutz des Grund-
wassers bei etwaigen Storfdllen sind solche Anlagen jedenfalls mit
Absperrmechanismen auszustatten (153).

Anderung der maximal zuldssigen Gebdudehdhen sowie Staffe- UVP- Be-
lung dieser Gebdudehdhen im Bereich des Technologieparkes zur | scheid ZI.
Realisierung der Errichtung des Wissensparkes Salzburg-Urstein (Er- | 21601/616/
richtung von 3 Hochpunkten mit einer Bauhéhe von max. 25 m. 1194 - 2009

Nach MaBgabe folgender dem Verfahren zugrundeliegender und
einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bildender Unter-
lagen:

- Planbeilage , Wissenspark Salzbrug Urstein, Stand 20.02.2009, Bei-
lage zum UVP-Anderungsbescheid", verfasst von der AREVImmobi-
liengesellschaftmbH, kadawittfeldarchitektur und Wolfgang
Gmachl Wissenspark Salzburg.Urstein,

- mit Schreiben vom 09.03.2009 (ZI. 216-01/616/1171-2009) tbermit-
telte Fidchenbilanzen Wissenspark Salzburg-Urstein/Stand 26.02.09
und

- in der Urkundenvorlage vom 11.03.2009 (ZI. 216-01/616/1175-2009)
beschriebene Gestaltung der Fassaden

Jene Auflagen, welche erst im Rahmen eines konkreten ansiedlungswilligen Betriebes im
Detail festgelegt werden kénnen (Bsp. Hochpunkte, Gestaltungskonzept, etc.) werden im
Rahmen der noch zu erstellenden Bebauungspléne der Aufbaustufe bzw. Anderungen
des Bebauungsplanes der Grundstufe in die Bebauungsplanung tGbernommen (siehe
2.1.10).

Entlang der A10 besteht ein 40-m Bauverbotsbereich, welcher jedoch in einer Vereinbao-
rung zwischen Asfinag und der Gewerbepark Urstein GmbH & Co KG auf 15m (auch ent-
lang der Rampen) reduziert wurde.

g200811-technologiepark &02_b.docx 15
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2.1.7 Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: Nordwestlich des Waldriegels befindet sich das Gebd&ude der Fa.
Stadlbauer, sudwestlich desselben eine Trafostation der Salzburg AG. Stdlich des Walrie-
gels wurde zwischenzeitlich der Wissenspark Urstein errichtet.

In der Umgebung: Im Stden des geplanten Technologieparkes befindet sich das Schloss
Urstein mit Meierei und die Fachhochschule. Ostlich der Bahnlinie Salzburg-Bischofshofen
befin-den sich die Ortsteile Schopper, Raschl- und Drei-Linden-Siedlung.

2.1.8 Rechtskréftige Bauplatzerkldrungen und Baubewilligungen

Im Planungsgebiet liegt zu 0.a. Gebduden rechtskraftige BauplatzerkiGrungen und Bau-
bewilligungen vor.

2.1.9 Problemanalyse

Der Technologiepark soll mit einer Fiche von ca. 7 ha der Ansiedlung vorwiegend emissi-
onsarme Produktions- und Dienstleistungsunternehmen aus dem High-Tech-Bereich ange-
siedelt werden in wechselseitiger Synergie (z.B. hinsichtlich Ausbildungspraxis, Arbeits-
platze etc.) zur benachbarten Fachhochschule, wie dies im REK der Gemeinde Puch
2003 und im Regionalprogramm Tennengau 2001(RET) vorgesehen ist. GemdR Zielsetzung
des REK sind die raumordnungs-relevanten Ergebnisse des UVP-Verfahrens bei nachfol-
genden MaBnahmen der &rtlichen Raumplanung, u.a. der Bebauungsplanung zu be-
racksichtigen.

Der Standort soll aufgrund seiner Lagequalitét (Autobahnanschluss, LandesstraBenan-
schluss, Lage an der Tauernbahn, sowie am Datenhighway entlang der A10, N&he zur FH)
als vorrangiger Standort fur Technologie-, Dienstleistungs- und Forschungs-einrichtungen
entwickelt werden. Die VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung entsprechend den
durch UVP-Bescheid genehmigten Einreichprojekten erfolgte bereits weitgehend, so sind
z.B. die GemeindestraBe Sud und Mitte sowie der Auto-bahnanschluss bereits in Betrieb.

Aus klimatisch-lufthygienischen Grinden sind talguerverlaufende Gehdlzstreifen an-zule-
gen. Im Zuge einer Projektdnderung wurde die Reduzierung der ehemals 2 Waldriegel im
Technologiepark auf 1T Waldriegel von der UVP-Behérde genehmigt (09.02.2005, ZI. 21601-
616/725-2005), da dessen Wirkung zusammen mit den anderen Geholzstreifen dieselbe
ist.

Die im Hinblick auf das Landschaftsbild vorzunehmende Bepflanzung wird im Zuge der
Einarbeitung der Gestaltungskonzepte der konkreten Betriebe bei der Aufstellung der Be-
bauungspldne der Aufbaustufe festgelegt.

1. Anderung:

Bei erg&nzenden Messungen des Grundwasserstandes wurde festgestellt, dass dieser (ho-
her als bisher angenommen) bis auf 432,30 m ansteigt (bvfs 2008). Um entsprechende Be-
eintréchtigungen des Schutzgutes Grundwasser (z.B. durch die Errichtung einer Tiefga-
rage im KellergeschoB) zu vermeiden, soll der Bezugspunkt fur die Hohenfestlegungen um
1.6m angehoben werden.
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Die Anhebung des Bezugspunktes hat im Hinblick auf oberstgerichtliche Erkenntnis-se
(VwgH vom(01.04.2008, 2007/06/0274) keine Auswirkungen auf die GrundflGchenzahl, da
demnach das Geldnde ach der Baufuhrung heranzuziehen ist (im ggst. Fall wird die Tief-
garage eingeschuttet),

Laut Einwendung der Fa. Stadlbauer vom 20.04.2011 ist die bisher durch eine Bau-grenzli-
nie freigehaltene Trasse fur eine laut BauplatzerklGrung der Fa. Stadlbauer (Bescheid vom
28.05.2009) bis 2072 sudlich des Waldriegels zu schaffenden Zufahrt Uber die GP. 434/18,
434/23, 434/11 und 434/19 gemdRB Kaufvertrag zwischen Gewerbepark Urstein GmbH &
Co KG und Raiffeisen Impuls Projekt Urstein GmibH bis 31.12.2011 herzustellen.

2. Anderung:

Im Nordteil des Technologieparks soll die Bebauung mit weiteren Betriebsansiedlungen
fortgesetzt und dazu die Bebauungsgrundlagen prdazisiert werden. Im Hinblick auf die ak-
tuellen gesetzlichen Bestimmungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Auf-
baustufe nicht mehr zwingend notwendig und sollen daher allenfalls erforderliche Festle-
gungen der Aufbaustufe im Sinne der Verfahrensvereinfachung bereits in der Grundstufe
festgelegt werden.

2.1.10 Planungsziele

Die Festlegung der Verkehrsflichen (siehe StraBenfluchtlinien) entspricht den vor-hande-
nen StraBen (inkl. geplanter Rad/FuBwege), welche der unmittelbaren Anbin-dung des
Technologieparkes an das Uberbrtliche StraBennetz sowie der Erreichbarkeit der kunfti-
gen Betriebe auch fur FuBgénger und Radfahrer dienen. Dies entspricht auch den Zielset-
zungen des Verkehrskonzeptes im REK. Im Bereich der Gemein-destraBe Sud sind sudlich
des Rohrdurchlasses des Riesbaches und nédrdlich der Schlosszufahrt aus Verkehrssicher-
heitgriunden Aus- und Einfahrtsverbote festgelegt.

1. Anderung:

Im Hinblick auf die 0.a. Einwendung wird die bisher durch eine Baugrenzlinie freigehal-
tfene Trasse fur die sudlich des Waldriegels noch heuer herzustellende Zufahrt nun durch
StraBenfluchtlinien abgegrenzt (die Baufluchtlinien fallen hier mit den stdlichen bzw.
westlichen StraBenfluchtlinien zusammen).

Die Baufluchtlinien wurden im Hinblick auf eine effiziente Bebauung des gewidmeten
Technologieparkes an diesem Uberregionalen Standort mit 4,0 m Abstand zu Gemein-
destraBe bzw. Radwegen festgelegt. Im Bereich von Autobahn und deren Rampen kann
gemdR einer Vereinbarung mit der Asfinag bis auf 15m bzw. 8 m zum jeweiligen Bo-
schungsful herangebaut werden.

Die Festlegung der baulichen Ausnutzibarkeit kann mit einer Grundfldchenzahl GRZ von
0,5 erfolgen, sofern eine intensive landschaftsgerechte Gestaltung der Dachfldchen ge-
plant ist (vgl. parallel aufgestellte Bebauungspldne der Aufbaustufe). Die Ter-rassenkante
der Meierei wird mit den Dachflchen selbst im Westteil nicht Uberschritten.

Die Festlegung der Bauhdhe im Westteil mit einer Traufenhdhe von Uberwiegend 12,0 m
und einer Firsthéhe von 16,0 m entfsprechen dem o.a. Masterplan.
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1. Anderung:

Um entsprechende Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Grundwasser zu vermeiden,
wird der Bezugspunkt fur die Hohenfestlegungen um 1,6m angehoben.

Durch eine abgestufte Bauhdhe gegenuber dem Ortsteil Schopper bis Raschl-Siedlung
wird den Zielsetzungen des REK Rechnung getragen. Der hdhere Westteil rickt etwas nd-
her an die Bahn heran, dafur wird im Ostteil die Firsthhe um 3 m niedriger als im Master-
plan vorgesehen festgelegt. Aufgrund der L&rmschutzwand auf dem Bahndamm und die
west-ost-orientierte Durchldssigkeit der Baukorper bleiben die Auswirkungen auf die Sicht-
barkeit der Gebdude gering.

Im Hinblick auf die notwendigen GestaltungsmaBnahmen, welche aufgrund der Auf-la-
gen des Naturschutzes erforderlich sind, und welche erst im Zuge einer konkreten Be-
friebsansiedlung im Detail festgelegt werden kdnnen, wird Uber sémtliche Baufldchen
das Erfordernis der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe festgelegt, dies
kann auch fur Teilbereiche getrennt erfolgen.

GemdB REK ist der durch die Bebauung des Gewerbestandortes Ursteinau entstehende
Eingriff durch mehrere MaBnahmen umweltvertraglich zu gestalten: u.a. sind (gesamt) 6
mindestens 15 m breiten quer zur Talrichtung Gehdlzstreifen anzulegen. Wie unter 2.1.9
dargestellt, Uben die aktuell situierten Waldriegel (davon 2 talquer im Technologiepark)
dieselbe Wirkung aus und sind diese FlGchen, welche bereits bepflanzt wurden, mit einer
Pflanzbindung-Grunfldchenerhaltung belegt. Auch der 50m-Korridor entlang der Salzach,
welcher bereits Landschaftsschutzgebiet ist, ist mitsamt dem neuen Riesbach mit einer
Grunfldchenerhaltung belegt.

Die Ver- und Entsorgung hat gemd&B dem im Rahmen der UVP genehmigten Infrastruktur-
projekt zu erfolgen, dementsprechende Auflagen insbesondere betreffend die Ableitung
von Oberfldchenwdssern sind als besondere Festlegungen zu berlcksichtigen.

Die besonderen Festlegungen - BF beinhalten jene Auflagen aus der UVP, die generell im
Zuge der Bebauung zu berUcksichtigen sind und gleichzeitig im Bebauungs-plan geregelt
werden kénnen.

2. Anderung:

Im Bereich der Teilgebiete (TGB) T1 und T2 besteht eine private Zufahrt auf Baurechtsbasis
(siehe Plandarstellung). Diese dient als Zufahrt zu den Grundstiicken 434/12 und 435/2 KG
Thurnberg und soll Richtung GP.Nr. 438 erweitert werden. Im Hinblick auf das Spezifikum
des Baurechtes sind hier keine StraBenfluchtlinien festzulegen und daher auch keine Bau-
fluchtlinien und werden daher sog. ,Baufenster™ fur die geplanten Baufldchen beiderseits
der Rennbahnallee festgelegt. Dieses Baufenster wird im Unterschied zu Baugrenzlinien
deswegen gewdhlt, weil in den noch unbebauten Teilgebieten T1 und T2 letztlich meh-
rere solche Baufenster festgelegt werden kénnen sollen, wohingegen die Festlegung mit-
tels Baugrenzlinien rechtlich ggf. insofern problematisch sein kbnnte, als dass auf der an-
deren Seite der Baugrenzlinie, - also dem verbleibendem Grundstuck (z.B. im nordwest-
lichsten Bereich) nicht mehr gebaut werden durfte. Das norddstliche Baufenster bertick-
sichtigt, dass der geplante Bauplatz (mittelfristig) auch Teile der GP.Nr. 438 umfassen soll
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(siehe geplante Bauplatzgrenze im Plan) und daher laut planlicher Darstellung bis an die
Grundstucksgrenze herangebaut werden kénnen soll (die Zustimmung des Nachbarn
dazu sowie zur Verwendung dieser GrundstUcksteilfléche fur den AuBenbereich des Be-
triebes liegt vor). Im Hinblick darauf sind keine Nachteile hinsichtlich Besonnung und Be-
lichtung fUr das Grundstlck 438 zu erwarten.

Weiters soll im Sinne der Verfahrensvereinfachung die Aufbaustufe fur den Nordteil des
Technologieparkes aufgehoben werden (fUr den Sudteil, den sog. , Wissenspark™ besteht
bereits eine Aufbaustufe). Im Hinblick auf die UVP-Auflagen zur Grinraumgestaltung
(siehe 2.1.6) werden allenfalls erforderliche MaBnahmen in die Grundstufe Ubernommen.
Fur die bestehende Rennbahnallee wird eine Pflanzbindung laut Plandarstellung festge-
legt. Falls einzelne B&ume fur Zufahrten und dgl. beseitigt werden mussten, sind diese im
Nahbereich (aber nicht lagegetreu) zu ersetzen.

Anmerkung: Im Zuge der ggst. Anderung wurde auch die bisher bereits textlich rechtswir-
kam verordnete max. Grundfl&chenzahl von 0,60 im Bereich der Teilgebiete B6 und
G8a+b redaktionell im Planteil richtiggestellt.

2.1.11 Notwendige ErschlieBungsmaBnahmen und Kosten

Die Errichtung der GemeindestraBe erfolgte durch die Betreiber des Gewerbe- und Tech-
nologieparks. Die Verlegung von Wasserleitung und Schmutzwasserkanal ist bereits er-
folgt, die Hausanschlusse haben die jeweiligen Bauwerber herstellen zu lassen, sodass
keine weiteren Kosten fur die &ffentliche Hand anfallen.

2.1.12 Vereinbarungen im Sinne des § 14 Abs.2 ROG 1998

Im Vorfeld der Widmung wurde mehrere Raumordnungsvereinbarungen zwischen Ge-
meinde und Betreibern abgeschlossen (31.5.1999, 23.6.1999, 30.06.1999 und 09.11.1999).

g200811-technologiepark &02_b.docx 19
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2.2 VERFAHRENSABLAUF

Kundmachung der bealbsichtigten Aufstellung
gemdB § 38 (1) ROG 1998:

Auflage des Entwurfes gemdB § 38 (2) ROG 1998:
Beschluss des Bebauungsplanes gemdaR § 38 (4) ROG 1998:

Kundmachung des Bebauungsplanes
als Verordnung gemaB § 38 (4) ROG 1998:

1. Anderung:

alleed? landschaftsarchitekten

10.03.2003 bis 17.04.2003

25.09.2008 bis 23.10.2008

09.12.2008

11.12.2008

« normales Verfahren ohne gleichzeitige Anderung des Fldchenwidmungsplanes gem.

§ 71 ROG 2009 )
Kundmachung der beabsichtigten Aufstellung/Anderung
gem. § 71 Abs 2 ROG 2009:

Auflage des Entwurfes gem. § 71 Abs 3 ROG 2009:

Stellungnahme der Salzburger Landesregierung
gem. § 18 Abs 3 NSchG 1999 (Landschaftsschutzgebiet):

Beschluss des Bebauungsplanes gem. § 71 Abs 6 ROG 2009:

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung
gem. § 71 Abs 7 ROG 2009:

2. Anderung:

16.02.2011 bis 16.03.2011

25.03.2011 bis 22.04.2011

04.04.2011

12.05.2011

25.056.2011

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt ohne gleichzeitige Anderung

des Fldchenwidmungsplanes:
Auflage des Entwurfes:
Beschluss des Bebauungsplanes:

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan (M 1:1.000 - Beschluss)

30.06.2020 bis 28.07.2020

11.08.2020

20
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Puch, 2020-08-21

KUNDMACHUNG Bearbeiter  Zahl
iSd § 65 (8) Sbhg ROG 2009 MW 031-3/1-2020/Tech

1. Gemal § 65 Abs 8 Z 2 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (Sbg ROG 2009, LGBI Nr 30/2009 iaF)
wird iSd § 53 Abs 1-2 Salzburger Gemeindeordnung 2019 (Sbg GdO 2019, LGBI Nr 9/2020 idgF)
kundgemacht, dass die Gemeindevertretung Puch bei Hallein am 2020-08-11 eine

Anderung des Bebauungsplans der Grundstufe im Bereich 'Technologiepark’ fur die
Flachen zwischen Tauernautobahn A10, OBB-Strecke, Schlossallee sowie Salzachkorridor
(Anderungsbereich: GST 435/2, 438 ua — jeweils in GB/KG 56225 Thurnberg)

beschlossen hat.

2. Gegenstandlicher Bebauungsplan liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur &ffentlichen
Einsichtnahme auf.

3. Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgenden Tag in Wirksam-
keit.

Der Burgermeister
Helmut Klose (eh)

Kundmachungsfrist 2 Wochen
angeschlagen am 2020-08-24
abgenommen am 2020-09-07

Verteiler ~ Amtstafel/Homepage
Biro allee42 (ROGserve)
Land Sbg/Abt 10 (ROGserve)
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