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1 VERORDNUNGSTEXT

1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst folgende Grundparzellen: GP-Nr. 446/3, 449/5, 1120/13 und
1120/14 sowie Teilfldchen der GP-Nr. 446/1, 446/4, 449/4, 1120/4 und 1120/15 KG Thurn-
berg.

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Enflang der L 105 Halleiner StraBe und der nérdlichen GewerbestraBe verlaufen die Stra-
Benfluchtlinien entlang der jeweiligen Grundsticksgrenzen.

1.2.2 Verlauf der GemeindestraBen

Die kunffige GemeindestraBe (GewerbestraBe Nord) verlauft Uber den Kreisverkehr Heili-
genstein gegen Norden, unterquert die Bahnstrecke Salzburg - Bischofshofen und verlauft
dann Richtung Suden durch den Gewerbepark.

1.2.3 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinie zur StraBenfluchtlinie der L105 Halleiner Landesstrale ist mit 6,77 m Ab-
stand festgelegt, diese Baufluchtlinie gilt bis 6,00 m Traufenhdhe. BF-1: FUr den Bereich
zwischen dieser Baufluchtlinie und der Grenze des Bauverbotsbereiches der LandesstraBe
ist bei hdheren Bauhdhen die Zustimmung der LandesstraBenverwaltung einzuholen. Die
Baufluchtlinie zur StraBenfluchtlinie der GewerbestraBe ist mit 4,0 m Abstand festgelegt.

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

Die maximale bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfl&ichen ist durch die Grundflichenzahl
GRZ definiert. FUr das Planungsgebiet wird eine GRZ von 0,50 festgelegt.

1.2.5 Bauhdéhen

Die maximal zulassigen Gebdudehdhen werden gemdaB § 57 Abs.5 ROG 2009 folgender-
maBen festgelegt:

—in Teilgebiet TGB B7a mit einer Traufenhéhe von 12,00 m und einer Firsthdhe von 16,00 m
—In Teilgebiet TGB B7b mit einer Traufenhéhe von 9,00 m und einer Firsthdhe von 13,00 m

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es bestent kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Die zentrale ErschlieBungsstraBe stellt die GewerbestraBe Nord mit einer Breite von ca. 8,0
bis 10,0 m (inkl. Radweg) dar.

1.3.2 Art der Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist an die Ortswasserleitung (WG Puch) fur die Versorgung mit Trink-
wasser anzuschlieBen.
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1.3.3 Art der Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet ist an die Ortskanalisation (RHV Salzburg Stadt und Umlandgemein-
den) anzuschlieBen. Die Oberfldchenwdsser sollen soweit als moglich der Versickerung
zugefuhrt werden. Die direkte Ableitung von StraBenwdssern in die Regenkanalisation ist
nicht gestattet. Die Einleitung von Oberfldchenwdssern aus Betriebsfldchen in den Vorflu-
ter darf nur nach vorheriger Retention erfolgen

1.3.4 Energieversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber die Salzburg AG.

1.3.5 Beschrdankung von Zu- und Ausfahrien

Entlang der StraBenfluchtlinien wird ein Aus- bzw. Einfahrtsverbot gemdRi planlicher Dar-
stellung festgelegt.

1.3.6 Besondere Festlegungen - BF2 (Bauverbotsbereich L105)

Innerhalb des Bauverbotsbereiches der L 105 Halleiner StraBe (siehe Plandarstellung) sind
die Auflagen der LandesstraBenverwaltung einzuhalten (vgl. Schreiben vom 22.06.2019,
ZI. 20608-L105/3/520-2019).

1.3.7 Besondere Festlegungen - BF3 (Oberflachenentwdsserung)

Innerhalb des violetten Hinweisbereiches laut Gefahrenzonenplan der Wildbachverbau-
ung sind MaBnahmen zur schadlosen Versickerung bzw. Ableitung der Oberfldchenwds-
ser in Abstimmung mit der Wildbachverbauung zu freffen.

6 g191203_gewerbepark B7_b.docx
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT
2.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. §

PUCH BE HALLEIN BPL GEWERBEPARK - BEREICH B7

51 ABS 1 ROG 2009

2.1.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich nérdlich des Kreisverkehrs Heiligenstein an der L 105
HalleinerstraBe zwischen derselben und der Abzweigung der GewerbestraBe Nord bzw.
der Bahnstrecke Salzburg - Bischofshofen und umfasst eine Fiiche von ca. 1,0 ha, welche
der Beftriebsansiedlung dienen sollen. Das Planungsgebiet ist bereits weitgehend infra-
strukturell erschlossen (siehe 2.1.5 und 2.1.6) und ist nicht Teil des eigentlichen Gewerbe-
parks, fur welchen eine Umwelterheblichkeitsprufung durchgefuhrt wurde.

2.1.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das Réumliche Entwicklungskonzept 2003 (3. Teilinderung “Neubau Seniorenwohnhaus™)
beinhaltet folgende fur gegenstdndlichen Bebauungsplan relevante Aussagen:

1.3 WIRTSCHAFT

ZIELE

MASSNAHMEN

= Erhaltung bestehender, Ansiedlung
umweltvertraglicher Betriebe zur Erho-
hung des Steueraufkommens.

L

= Ausweisung von Gewerbefldchen
vorrangig zur Deckung des regiona-
len Bedarfes und zur Schaffung Uber-
regional bedeutsamer zusammen-
hdngender Fidchen (> 8ha)

Die Betriebsansiedlung hat einem Ge-
samtkonzept entsprechend zu erfol-
gen, in dem auch die Interessen der
Anrainer eingeflossen sind.

Schaffung eines (Uber)regional bedeutsamen
Gewerbestandortes in der Ursteinau.

3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND FLACHENNUTZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE

Freiraum- und Siedlungskonzept nach Ortsteilen:
Unterthurn-Heiligenstein-Monstein:

ZIELE

MASSNAHMEN

= Deckung des lokalen Bedarfes durch
kleinere Baulandmodelle

L

Sonst lediglich Auffdllen von Licken.
Keine Verschlechterung der Larmsitu-
ation.

Ausreichende LarmschutzmaBnahmen far die
Siedlung zur Erhalfung der Lebensqualitart (ins-
bes. im Zusammenhang mit der Errichtung der
Gewerbegebietszufahrt und der nachfolgen-
den Bebauung durch die in Kap. 2.1 ange-
fuhrten MaBnahmen.

Nutzung der Fiichen zwischen Bahn und Lan-
desstraBe im Bereich der klnffigen Auto-
bahnanbindung Nord zum Zwecke der

9g191203_gewerbepark B7_b.docx
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Betriebsansiedlung (AufschlieBung Uber Kreis-
verkehr), ebenso Ostlich der LandesstraBe
(Widmung als Betriebsgebiet gemd&B Bedarf)
nach Vorliegen der verkehrlichen VVorausset-
zungen. Festlegungen zur Gestaltung des au-
Beren Erscheinungsbildes (insbesondere Be-
pflanzung) im Rahmen des Bebauungspla-
nes.

Der Planteil (Leitbild) des RGumlichen Entwicklungskonzeptes weist gegensténdlichen Be-
reich zur Erweiterung far Mischfunktion und Tourismus (B = Betriebsgebiet) aus. Die Trassen-
bereiche der LandesstraBe und der GewerbestraBe sind als Verkehrsfldche abgegrenzt.

2.1.3 Flachenwidmung

Das Planungsgebiet ist groBteils als Betriebsgebiet gewidmet, die LandesstraBe sowie die
GewerbestraBe sind als wichtige Verkehrsfldche der Gemeinde - LandesstraBe bzw.
GemeindestraBe gewidmet.
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2.1.4 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die Erreichbarkeit mit dffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die Bus-
haltestellen Heiligenstein (beim Kreisverkehr Heiligenstein), sowie durch die Bahnhalte-
stelle Urstein gegeben.
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Individualverkehr; Die ErschlieBung fur den Individualverkehr ist Goer den Autobahnan-
schluss Puch-Urstein sowie die GewerbestraBe mit Einbindung in die Halleiner Landes-
straBe gewdhrleistet.

2.1.5 Technische Infrastruktur
Energieversorgung: Salzburg AG (Strom)
Wasserversorgung: Orfswasserleitung (WG Puch)

Abwasserbeseitigung: Kanal des RHV Salzburg Stadt und Umlandgemeinden

2.1.6 Natiirliche und rechtliche Beschréankungen der Bebaubarkeit

Natiirliche Beschrankungen: Der Nordosten des Planungsgebietes befindet sich laut
Gefahrenzonenplan der Wildbachverbauung innerhalb des violetten Hinweisbereiches
(siehe Kenntlichmachung im Planteil), d.h. dass hier MaBnahmen zur schadlosen Versi-
ckerung bzw. Ableitung der Oberflchenwdsser in Abstimmung mit der Wildbachverbau-
ung zu tfreffen sind (tel. Auskunft der Wildbachverbauung vom Mai 2019).

Rechtliche Beschréinkungen: Das Planungsgebiet liegt z.T. im 12 m Bauverbotsbereich
der L 105 Halleiner StraBe. Diesbezuglich liegt eine Stellungnahme der LandesstraBenver-
waltung vom 22.06.2019, ZI. 20608-L105/3/520-2019 vor, wonach die Baufluchtlinie mit ei-
nem Mindestabstand von 6,77 m zur Grundstucksgrenze der LandesstraBe festzulegen ist
(vgl. Projekt der Bautec Schwarzl GmbH vom 04.03.19 Proj.nr. D 3155). Weitere Auflagen
sind in den nachfolgenden Verfahren zu berlcksichtigen.

2.1.7 Vorhandene Bausubstanz
Im Planungsgebiet: Im Siden befindet sich ein Hochspannungsmast einer 30kV-Freilei-
tung samt Trafostation.

In der Umgebung: Ostlich der L 105 Halleiner StraBe befindet sich in lockerer Bebauung
einige Wohnhduser des Ortsteiies Unterbach, welche sich gegen Norden hin verdichten.

2.1.8 Rechtskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

FUr unbebaute Fi&chen gibt es keine rechtskraftigen BauplatzerkiGrungen und Baubewiilli-
gungen.

2.1.9 Problemanalyse

Die als Bauland - Betriebsgebiet gewidmete Teilfldche des Planungsgebietes soll, wie
dies im REK der Gemeinde Puch vorgesehen ist, fUr die Betriebsansiedlung genutzt wer-
den und sind dazu die Bebauungsgrundlagen festzulegen.

Die VerkehrserschlieBung ist infolge des benachbarten Gewerbeparks bereits weitge-
hend vorhanden, so ist z.B. die GewerbestraBe samt Kreisverkehr bereits in Betrieb.

2.1.10 Planungsziele

Die Festlegung der Verkehrsfldchen (siehe StraBenfluchtlinien) dient der Sicherstellung der
unmittelbaren Anbindung des Planungsgebietes an das Uberortliche StraBennetz sowie
der Erreichbarkeit der kinftigen Betriebe auch fur FuBgénger und Radfahrer. Die Breite
der bereits errichteten ErschlieBungsstraBen und Rad-/FuBwege entspricht dem bereits

g191203_gewerbepark B7_b.docx 9
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umgesetzten Verkehrskonzept fur den Gewerbepark und entfspricht den Zielsetzungen
des Verkehrskonzeptes im REK.

Die Baufluchtlinien wurden mit 6,77 m Abstand zu den StraBenfluchtlinien der Landes-
straBe gemdR Stellungnahme der LandesstraBenverwaltung im Kap. 2.1.6, welche fur das
darin erwdhnte Projekt bis 6,00 m Traufenhohe gilt. FUr den Bereich zwischen dieser Bau-
fluchtlinie und der Grenze des Bauverbotsbereiches der LandesstraBe ist bei hdheren
Bauhdhen die Zustimmung der LandesstraBenverwaltung einzuholen. Die Baufluchtlinie
zur StraBenfluchtlinie der GewerbestraBe wurde mit 4,0 m Abstand festgelegt, um einen
ausreichenden Abstand der Hauptgebdude von den Verkehrsflchen sicherzustellen.

Die Festlegung der baulichen Ausnutzbarkeit mit einer Grundfl&échenzahl GRZ von 0,5 ent-
spricht den Zielsetzungen im REK und gewdhrleistet nicht nur eine effiziente Nutzung des
Standortes, sondern auch die erforderliche Einbindung in die Landschaft.

Die Festlegung der Bauhdhe mit einer Traufenhdhe von 9,0 m und einer Firsthéhe von 13,0
m im sudlichen Teilgebiet bzw. mit einer Traufenhdhe von 12,0 m und einer Firsthdhe von
16,0 m im nérdlichen Teil entspricht der bereits im Entwurf 2012 beabsichtigten abgestuf-
fen Bauhodhe im Hinblick auf das nach Norden abfallende Geldnde.

Die Ver- und Entsorgung hat entsprechend der vorhandenen Infrastruktur zu erfolgen.

2.1.11 Notwendige ErschlieBungsmaBnahmen und Kosten

Die Errichtung der GemeindestraBe erfolgte durch die Betreiber des Gewerbe- und Tech-
nologieparks. Die Verlegung von Wasserleitung und Schmutzwasserkanal ist bereits er-
folgt, die HausanschlUsse haben die jeweiligen Bauwerber herstellen zu lassen, sodass
keine weiteren Kosten fur die éffentliche Hand anfallen.

2.2 VERFAHRENSABLAUF

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt ohne gleichzeitige Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: 07.10.2019 bis 04.11.2019
Beschluss des Bebauungsplanes: 03.12.2019

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan (M 1:1.000)
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GEMEINDE PUCH A-5412 Puch bei Hallein

het Elalletn Halleiner Landesstralle 26
Tel +43 (0)6245/80694

Bezirk Tennengau Fax +43 (0)6245/77477
gemeinde(@puchbeihallein.gv.at
www.puchbeihallein.gv.at

Puch, 2019-12-17

K U N D MA C H U N G Bearbeiter  Zahl
iSd § 65 (8) Shg ROG 2009 MW 031-3/1-2019/Gewe

1. Gemal § 65 Abs 8 Z 2 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (Sbg ROG 2009, LGBI Nr 30/2009 iaF)
wird iSd § 79 Abs 1-2 Salzburger Gemeindeordnung 1994 (Sbg GdO 1994, LGBI Nr 107/1994 idgF)
kundgemacht, dass die Gemeindevertretung Puch bei Hallein am 2019-12-03 den

Bebauungsplan der Grundstufe betreffend den Bereich B7 '‘Brandauer' im Gewerbepark
Urstein (Planungsgebiet: Teilflachen aus GST 446/1; 449/5 ua — jeweils in GB/KG 56225
Thurnberg)

beschlossen hat.

2. Gegenstandlicher Bebauungsplan liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur &ffentlichen
Einsichtnahme auf.

3. Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgenden Tag in Wirksam-
keit.

Kundmachungsfrist 2 Wochen Verteiler ~ Amtstafel/Homepage

angeschlagen am 2019-12-18 Biro allee42 (ROGserve)
abgenommen am 2020-01-01 Land Sbg/Abt 10 (ROGserve)
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